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Brf Lilla Drottningen
769615-4108

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Lilla Drottningen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Bostadsrattsforeningen har till syfte att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-11-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-11-26
och nuvarande stadgar registrerades 2011-04-20 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Ali Habibi Ledamot
Johan Isacson Ledamot
Hans Petersson Hammer Ledamot
Anja Saxmark Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Hans Petersson Hammer och Anja Saxmark.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Per Erik Gillmert Ordinarie Extern Forenade Revisorer i Goteborg AB

Valberedning

Lennart Lindorsson Sammankallande
Mikael Perstorper Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-05-10.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Inom Vallgraven 2:8 2012 Goteborg
Inom Valldégraven 2:9 2012 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1855 - 1856 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 2012.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 360 m?, varav 2 360 m? utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 30 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gardskallare (sk. Granrummet) Oinredd kallare med ingang fran garden vid hiss till Lilla Drottninggatan 4D
Gatukallare (sk. Externa forradet) Oinredd kallare med ingang fran Lilla Drottninggatan.
Trapphusforrad Oinrett forrad i trapphuset for Lilla Drottninggatan 4A
Foreningsforrad Oinrett forrdd med gallergrid med ingang fran samlingslokalen
Samlingslokal Delvis inredd samlingslokal med ingang fran fran garden vid hiss till Lilla

Drottninggatan 4D

Byggnadernas tekniska status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar
Garantireparationer till féljd av 2015 & Wallenstam har genomfért slutbesiktning och atgarder inom
Wallenstams slutbesiktning 2016 ramen for sin totalrenovering. Atgardspunkter kvarstar.
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk administrativ SBC skoter foreningens ekonomiska administrativa fastighetsférvaltning
fastighetsférvaltning

Stadning Bohus Stad skoter stadning av féreningens gemensamma ytor
Fastighetsskotsel Halléns Fastighetsservice AB ombesorjer foreningens fastighetsskotsel

Foreningens ekonomi
Uthyrning av 2 forréd. Annu ej fakturerade.
Omldggning av tva lan.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1171 345 615 460
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1376 952 1370373
Finansiella intakter 286 713
Minskning kortfristiga fordringar 201 165173
Okning av kortfristiga skulder 1046 0
1378 485 1536 259
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 760 151 519 067
Finansiella kostnader 339763 374 209
Minskning av kortfristiga skulder 0 87 099
1099 914 980 374
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1449 916 1171345
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 278 572 555 885

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer  perioiskt
intakter kostnader 2% underhal
¥ 23% 5%
Taxebundna
kostnader
27%
Avskriv-
ningar
Arsavgifter 25% Ovrig drift
99% 18%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Héandelser under aret

Pa arsstdamman den 10 maj 2015 valdes var nya styrelse. Vi har forsokt att arbeta for en trevlig och trygg foérening
samtidigt som vi vill underhalla & utveckla fastigheten pa basta satt for att sékra (och fa en bra vardedkning pd) var
gemensamma investering.

2 arsbesiktning

Styrelsen arbetar med att se till att alla anmarkningar som uppkommit pa 2arsbesiktningen kommer att atgardas,
speciellt noga kommer vi vara nar det galler de kostsamma omradena som fasad, fénster, grund, varme etc. De flesta
anmarkningar &r redan dtgdrdade, vissa punkter kvarstar pga. av att de maste atgardas i torrt vader. Vi kommer med
storsta sannolikhet att anlita extern hjalp for att kontrollera att atgarderna utfors pa ett fackmannamassigt satt.
Underhallsplan

Vi arbetar aven med att ta fram en underhallsplan som skall vara klar under 2016. Denna plan skall visa ungefar nar
och hur mycket vi behéver investera i underhall under en langre tidshorisont. Baserat pa detta underlag kommer vi ta
fram en mer detaljerad ekonomisk plan for var Brf.

Uthyrning av forrad

Vi har sett dver foreningens utrymmen och tillfalligt hyrt ut del av férradet mot Lilla Drottninggatan till
EspressoHouse. Vi har dven hyrt ut det lilla forrddet under trappan i uppgang 4A. Dessa kontrakt har upprattats for
att battre utnyttja vara lokaler och fa lite extraintakter till foreningen. Kontrakten har kort uppsagningstid och finns
tillgangliga om/nar vi bestdmmer oss fér att utnyttja lokalerna pa nagot annat satt.

Forenings leverantorer

Vi ser I6pande over féreningens samtliga avtal med véra leverantorer. Vi forsoker byta ut dyra avtal mot mer prisvarda
|6sningar men med bibehallen kvalité.

Sida 4 av 15



Brf Lilla Drottningen
769615-4108

Omlaggning av lan

Foreningen har tidigare haft alla 1an bundna hos Handelsbanken, efter omférhandling av ett av ldnen gav SEB lagsta
rantan och vi sparar ca. 65.000 kr pa arsrantan. Vi lagger om ytterligare ett 1an i april 2016 vilket kommer

att innebéra en ytterligare besparing pa ca. 92.000 kr pa arsrantan. Vi kommer I6pande lagga om/flytta 1an nar vi ser
att vi kan fa ner foreningens lanekostnader.

Stadning av trapphus

Vi har upphandlat ny leverantér for stadning av véra trapphus som dven regelbundet kommer se ¢ver véra
gardar/bankar. Overgang till ny leverantor sker den 1 maj 2016.

Besparing av el

Timern pa all belysning i vara trapphus har éndrats ifrdn 15 till 5 minuter. Detta for att spara energi nér ingen anda ar
i trappan. 10 minuters besparing pa varje lampa vid varje passage sparar manga timmars el pa ett ar. Vi kommer
ocksa se Over andra atgarder som att isolera lite val stora ventilationshal i var kallare for att inte “elda for krdkorna™.

Trivsel pa vara gardar

Trivselgruppen har under dret arbetat med att placera ut krukor, véxter och bankar pa vara gardar och bytt ut
"lysrérslampor” till varmare glédljus. Vi hoppas alla tycker om vara lite mer ombonade gardar.

Nar det galler vara planteringar har vi tagit hjélp Johan Bengtsson pa La Fleuriste pa Aschebergsgatan. Vi har satsat
pa murgronor eftersom de ar taliga & vintergréna och var fina palm kommer tillbaka till varen.

Klotter, fasad & skyltar

Foretaget Klotterjdgarna har tvattat & sanerat hela fasaden fran klotter & klisterdekaler och sprutat pa ett vax for att
skydda var tegelfasad och underlétta framtida saneringar. Vi har nu ocksa en “klotterforsakring” sa att framtida
klotter pa fasaden tas det bort (med varmvatten) inom 36 timmar efter anmalan.

Det etsade glaset pa entrén pa Stora Nygatan 15 har ocksa polerats upp. Vi har ratat upp och monterat fast de 16sa &
sneda trafikskyltarna pa Lilla Drottninggatan, Goteborgs stad har efter vart papekande bytt ut P-husskylten.

Luckorna pa fasaden (som hade bérjat rosta) har blastrats ner och malats om med rostskyddsfarg. Nya gatuskyltar i
emalj i gammal stil (enligt standard i Géteborg) har monterats pa fasaderna och vi har fatt en ny stor tidsenlig skylt
over grinden pa Lilla Drottninggatan 4 som battre passar i stilen till huset. Vi har ocksa bytt ut belysningen till mer
tidstypiska lyktor.

Sakerhet & do6rrar

Fram till f6rra sommaren sa har vi inte haft s& mycket av varde pa vara gardar men nu finns fina krukor/planteringar
och bankar (som samtidigt hojer vardet pa hela var fastighet). Fér att minimera risken for stélder har vi satt upp
larmdekaler, satt fast vara mindre krukor med rostfri wire och stoldmarkt alla vara gjutjarnskrukor/bankar med
Smartwater (http://sweden.smartwater.com).

Brandsadkerhet

For allas trygghet vid handelse av brand har styrelsen tillsammans med Brandskyddsmyndigheten sett Gver
brandskyddet i hela var fastighet & speciellt vara allmanna lokaler, trapphus, nédutrymningsvagar etc. Vi fick
anmarkningar om att vi hade ett flertal 16sa brannbara féremal i vara trapphus men i évrigt gick besiktningen mycket
bra. Vi kommer prata mer om vart brandskydd & berdtta hur vara utrymningsvdgar ar tankta att anvandas.
Fastighetens historia

Vi har dven paborjat ett projekt som syftar till att efterforska och dokumentera fastighetens historia. Kopior

pa fotografier, folkbokféringsregister och originalritningar fran mitten av 1800-talet har bestallts fran bl.a.
regionarkivet, riksarkivet och stadsmuseet. Styrelsen dterkommer med ytterligare information under 2016.
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Inkomna drenden fran myndigheter

Styrelsen vill ocksa vara helt 6ppen med att det pagar arenden dar myndigheter &r inblandade, i synnerhet eftersom
det utdver tid fran styrelsen ocksa innebar kostnader for foreningen.

e En boende har 6verklagat stammans beslut om att ga vidare med balkongfragan till hyresnamnden.
Hyresnamnden har aterkommit i fragan och arendet ligger nu hos férenings balkonggrupp.

e En boende har kontaktat Goteborgs stadsbyggnadskontor angaende krav om bygglov kring den
upprustning som gjort runt porten pé Lilla Drottninggatan 4 och ifrdgasatt belysningen. Arendet ar nerlagt
av Stadsbyggnadskontoret da bygglov inte kréavs.

e En boende har kontaktat Géteborgs miljondmnd angdende “Stérande belysning” fran porten pa Lilla
Drottninggatan 4. Styrelsen har en pagdende dialog med Géteborg Stads miljéférvaltning. Myndigheten
kommer att debitera féreningen 980-1.470:- per timme for sitt arbete i drendet.

Handelser efter aret
Inga storre underhallsarbeten ar planerade.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st
Overlatelser under &ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 49
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 53

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 576 576 426
Lan/m2 bostadsrattsyta 5720 5720 5720
Elkostnad/m?2 totalyta 8 8 25
Varmekostnad/m?2 totalyta 111 93 106
Vattenkostnad/m? totalyta 24 24 10
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 144 159 185
Soliditet (%) 84 84 84
Resultat efter finansiella poster (tkr) -80 124 325
Nettoomsattning (tkr) 1359 1359 1004

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 360 m2 bostader.

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -80 257
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 283410
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -82 600
summa balanserat resultat 120 553

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 65 000
att i ny rékning 6verfors 185 553

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT
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2015

1358 952
18 000
1376 952

-641 007
-119 144
-357 582
-1117 732

259 220
286
-339 763

-339 477

-80 257

2014

1358 952
11421
1370373

-452 498

-66 569
-353 770
-872 837

497 537
713
-374 209

-373 496

124 041
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 6 83 129 078 83 486 660
Summa materiella anlaggningstillgangar 83 129 078 83 486 660
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 83 129 078 83 486 660

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 7 1449916 1171 546
Summa kortfristiga fordringar 1449 916 1171546
KASSA OCH BANK

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1449 916 1171 546

SUMMA TILLGANGAR 84 578 995 84 658 206
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 8
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 9
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 10
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Uppl kostnader och forutb intakter Not 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sékerheter

Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stallts
for egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 10
Ansvarsforbindelser

2015-12-31

70 507 930
247 800
70 755 730

200 810
-80 257
120 554

70 876 284

13 500 000
13 500 000

35595

0
167 116
202 711

84 578 995

13 500 000
inga
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2014-12-31

70507 930
165 200
70 673 130

159 370
124 041
283 410

70 956 540

13 500 000
13 500 000

29 890
201
171574
201 665

84 658 206

13 500 000
inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 200 ar 200 ar
Not1  NETTOOMSATINING 2015 2014
Arsavgifter 1358 927 1358 927
Oresutjdmning 25 25

1 358 952 1 358 952

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Ovriga intakter 18 000 11421

18 000 11 421
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 39 147 28 260
Stadning entreprenad 35 844 34 920
Hissbesiktning 3210 5699
Gemensamma utrymmen 4104 470
Gard 2 750 1 007
Serviceavtal 5670 0
Forbrukningsmateriel 14 392 1975
105 117 72 331
Reparationer
Las 4 333 865
Elinstallationer 3681 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 249
Hiss 13 636 5390
Fasad 11 750 0
Skador/klotter/skadegdrelse 2 465 0
35 865 6 504
Periodiskt underhall
Mark/gard/utemiljo 65 000 0
65 000 0
Taxebundna kostnader
El 18 619 18 125
Varme 262 966 219 286
Vatten 57 576 55 851
Sophamtning/renhalining 62 942 48 549
402 103 341 811
Ovriga driftkostnader
Forsakring 25 898 23 206
Kabel-TV 7 024 8 646
32 922 31 852
TOTALT DRIFTKOSTNADER 641 007 452 498
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Kreditupplysning 1500 588
Juridiska atgarder 23 807 0
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 0 3750
Foreningskostnader 0 2263
Styrelseomkostnader 0 5 491
Forvaltningsarvode 49 384 48 152
Forvaltningsarvoden évriga 4938 1250
Administration 2614 721
Korttidsinventarier 36 900 4 354
119 144 66 569
Not5  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 357 582 353770
357 582 353770
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Not6  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 83 907 930 83 907 930
Utgaende anskaffningsvarde 83 907 930 83 907 930
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -421 270 -67 500
Arets avskrivningar enligt plan -357 582 -353 770
Utgaende avskrivning enligt plan -778 852 -421 270
Planenligt restvarde vid arets slut 83 129 078 83 486 660
| restvardet vid drets slut ingar mark med 13793 876 13793 876
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 41 600 000 41 600 000
Taxeringsvarde mark 21 800 000 21800 000
63 400 000 63 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 63 400 000 63 400 000
63 400 000 63 400 000
Not7  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattefordran 0 201
Klientmedel hos SBC 1449 916 1171 345
1449 916 1171 546
Not 8 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 70 507 930 0 0 70 507 930
Fond for yttre underhall 247 800 82 600 0 165 200
S:a bundet eget kapital 70 755 730 82 600 0 70673 130
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 200 810 -82 600 124 040 159 370
Avrets resultat -80 257 -80 257 -124 040 124 041
S:a fritt eget kapital 120 554 -162 857 0 283 410
S:a eget kapital 70 876 284 -80 257 0 70 956 540
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Not 9 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 165 200 82 600
Reservering enligt stadgar 82 600 82 600
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 247 800 165 200
Not 10 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,150 % 4 500 000 4 500 000 2018-04-30
Handelsbanken 2,760 % 4 500 000 4 500 000 2016-04-30
SEB 0,860 % 3250 000 0 rorlig 3 man
SEB 0,860 % 1250 000 0 rorlig 3 man
Handelsbanken 0,000 % 0 4 500 000 Avslutat
Summa skulder till kreditinstitut 13 500 000 13 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
13 500 000 13 500 000

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 500 000 kr.
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Not 11 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 59 680 64 000

Férutbetalda avgifter och hyror 107 436 107 574

167 116 171574

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den 235 /04 2016

Ali Habibi

Ledamot

Hans Petersson Hammer
Ledamot .
A AN

Johan Isacson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den ~ \ t / B - 2016

.

/\‘> .
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FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i BRF Lilla Drottningen
Org.nr. 769615-4108

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Lilla Drottningen for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for hur
féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2015
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.
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REVISORER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Lilla Drottningen for &r
2015.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

b

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om frslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, 4tgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om négon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goteborg den 17 maj 2016
QY e

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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Brf Lilla Drottningen
769615-4108

Budget
BUDGET Budget 2016 Utfall 2015 Budget 2015
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1359 000 1358 927 1 358 900
Oresutjamning 0 25 0
Ovriga intakter 0 18 000 0
1359 000 1376 952 1358 900
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -29 000 -39 147 -25 300
Snéréjning/sandning -5 000 0 -5 000
Stadning entreprenad -37 000 -35844 -36 100
Hissbesiktning -3 000 -3210 -3 000
Gemensamma utrymmen -1 000 -4104 -1 000
Gard -1 000 -2 750 0
Serviceavtal -8 000 -5670 0
Forbrukningsmateriel -3 000 -14 392 -3 000
-87 000 -105 117 -73 400
Reparationer
Fastighet forbattringar -50 000 0 -50 000
Las 0 -4 333 0
Elinstallationer 0 -3 681 0
Hiss 0 -13 636 0
Fasad 0 -11 750 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -2 465 0
-50 000 -35 865 -50 000
Periodiskt underhall
Mark/gard/utemiljoé 0 -65 000 0
0 -65 000 0
Taxebundna kostnader
El -21 000 -18 619 -25 000
Varme -263 000 -262 966 -279 000
Vatten -58 000 -57 576 -28 000
Sophdamtning/renhalining -65 000 -62 942 -58 000
-407 000 -402 103 -390 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -27 000 -25 898 -23 600
Kabel-TV -7 000 -7 024 -7 000
-34 000 -32 922 -30 600
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -1 000 -1 500 -1 000
Juridiska atgarder 0 -23 807 0
Hyresforluster 0 -1 0
Revisionsarvode extern revisor -19 000 0 -19 200
Forvaltningsarvode -51 000 -49 384 -50 000
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 -4 938 0
Administration -3000 -2 614 -1 000
Korttidsinventarier 0 -36 900 0
-74 000 -119 144 -71 200
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -358 000 -357 582 -353 800
-358 000 -357 582 -353 800
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SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter

Drojsmalsranta avgifter/hyror

Ovriga ranteintakter

Lanerantor

RESULTAT

Sida2av2

-1010 000

349 000

[oNe]

-361 000
-361 000

-12 000

-1117 732

259 220

217

69

0

-339 763
-339 477

-80 257
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-969 000

389 900

0

0

1000
-377 000
-376 000

13 900



