Brf Lilla Drottningen
769615-4108

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lilla Drottningen

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént o verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens rsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhll och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pd avséttningen till fonden or yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pa olika
atgérder. Féréndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stérre underhall &r planerade de nirmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens é&ndamal
Bostadsrattsféreningen har till syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter med nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-11-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-11-26
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-07 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Dan Ahlqvist Ledamot
Eva Bredberg Ledamot
Johan Isacson Ledamot
Jesper Parker Ledamot
Ali Habibi Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Per Erik Gillmert Ordinarie Extern Férenade Revisorer | Goteborg AB

Valberedning
Lennart Lindorsson
Mikael Perstorper Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2018-05-06.
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Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvéry Séte
Inom Vallgraven 2:8 2012 Goteborg
Inom Vallgraven 2:9 2012 Géteborg

Fullvdrdesférsékring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsréttstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1855 - 1856 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 2012.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 360 m2, varav 2 360 m? utgér l&genhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 30 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gardskéllare Oinredd kéllare med ingang fran stora garden.
Gatukallare Qinrett kallarférrad med gallergrindar med ingang fran Lilla

Drottninggatan.

Trapphusférrad Qinrett férrad i trapphuset pa Lilla Drottninggatan 4A.
Féreningsférrad Férrad med gallergrind med ingang fran samlingslokalen.
Samlingslokal Inredd samlingslokal med ingdng fran stora garden.
Cykelrum Inrett rum fér cykelférvaring.
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Byggnadernas tekniska status
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Nedanstaende underhdll har utforts eller planeras:

Planerat underhall

Ar Kommentar

Garantireparationer till foljd av
Wallenstams slutbesiktning

Oversyn av tak

2015-2019 Wallenstam har &tgéardat en del av de anmérkningar
som har uppkommit i samband med slutbesiktningen.
Atgérdspunkter kvarstér, styrelsen félier upp.

2019 Takrenovering skall ske under 2019 till en kostnad av
ca. 2-3 miljoner

Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk fastighetsférvaltning

Stadning
Fastighetsskétsel
Bank

Elektricitet

Hissbesiktning
Hissunderhall
Forsakring
Klottersanering
Radgivning
Snérdjning
Avfallshantering
Revisorstjanster
Bredband & TV
Elinstallationer

Blomsterinstallationer
Varme

SBC skdter féreningens ekonomiska administrativa fastighetsférvaltning
DSB Stéd AB skdter stadning av féreningens gemensamma ytor

MIKAB i Géteborg AB ombesdrjer foreningens fastighetsskétsel

SEB ombesérjer féreningens lan

Svensk Naturenergi AB levererar elektricitet till féreningens allméanna
utrymmen

Dekra ombestrier besiktning av féreningens hissar

Vinga hiss ombesérier underhall av féreningens hissar

Trygg Hansa forsakrar féreningens fastigheter, styrelsens ansvar med mera
Klotterjdgarna ombesérjer sanering av klotter p& fasader, skyltar och dorrar
Bostadsréatterna levererar radgivningstjanster i bostadsrattsfragor
Géteborgs Stad ombesérjer snéréjning av trottoarer och ingangar

Renova AB ombesdrjer hantering av féreningens avfall

Férenade revisorer i Géteborg AB genomfér revision av styrelsen arbete
Com Hem levererar bredband och TV till samtliga hushall i féreningen
Gamlestadens Elservice ombesérjer underhall av foreningens
elinstallationer

La Fleuriste ombesérjer hanteringen av féreningens blomsterinstallationer
E-gain levererar vart inomhusklimat system
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Féreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1676 694 1578 803
INBETALNINGAR
Rorelseintékter 1418097 1386016
Finansiella intékter 63 0

1419 160 1386 016
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1096 128 969 376
Finansiella kostnader 150 007 203 471
Okning av kortfristiga fordringar 27 0
Minskning av langfristiga skulder 67 500 0
Minskning av kortfristiga skulder 12133 115 279

1325795 1288 126
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1770 058 1676 694
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 93 365 97 890
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader

Kapital- Reparationer
Qvriga kostnader 3% Periodiskt
intékter 10% underhall
2% 18%
sz;gr Avskriv-
ningar
22%
Arsavgifter Taxebundna
96% kosl;\:‘:jer
2
Ovrig drift

22%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 337 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

P& arsstimman den 6 maj 2018 valdes vér nya styrelse. Vi har forsokt att arbeta fér en trevlig och trygg férening,
samtidigt som vi vill underhalla och utveckla den pa bésta sétt for att sdkra (och 4 en bra virdedkning pa) var
gemensamma investering.

Styrelsen har fortsatt arbetet med att sékerstalla att alla anmérkningar som uppkommit p& 2-arsbesiktningen
atgdrdas. Ett omfattande arbete har gjorts pa fasaden under hdsten, vilket betalades helt av Wallenstam. |
anmarkningarna ingick ocksé ett behov att tgarda taket. Det arbetet avbréts under hésten da styrelsen anség att ett
mer omfattande arbete krévdes. Arbetet med att ta in offerter har inletts men detta kommer att fardigstslias under
2019.

Styrelsen har sett Gver lanebilden fér féreningen, samtliga 1an ligger nu pa SEB till f5rmanlig rénta. Vi har dessutom
borjat amortera pa delar av lanen.

En bygglovsansékan fér 6 balkonger mot Lilla Drottninggatan har ldmnats in till Stadsbyggnadskontoret, men den
har tyvdrr fatt avslag.

Nya férrdd har tillkommit i det befintliga férradsutrymmet (2 nya férrad). Dessutom har 6 nya forrad tillkommit i
kallarutrymmet med ing&ng fran Lilla Drottninggatan.

Dérren till uppgang 4A har fatt en ny dérréppnare/stdngare som gér att man kan Sppna bada dérrarna pa ett enkelt
satt.

Ett gruppavtal med ComHem har kommit pa plats och kommer att galla fran fr.o.m. 1/1-19. Medlemmar far genom
detta en rejél prissdnkning av Comhems tjanster. Aven fortséttningsvis betalar medlemmarna sjélva f6r ComHems
tjdnster.

Meadlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st
Overlatelser under ret; 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan: 50
Tillkommande medlemmar; 2

Avgaende medlemmar; 1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 51
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FlerarsOversikt
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 576 576 576 576
Lan/m? bostadsrattsyta 5692 5720 5720 5720
Elkostnad/m? totalyta 12 14 14 8
Vérmekostnad/m? totalyta 110 108 119 111
Vattenkostnad/m? totalyta 18 19 25 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 64 86 94 144
Soliditet (%) 84 84 84 84
Resultat efter finansiella poster (tkr) -185 -144 -369 -80
Nettoomséattning (tkr) 1387 1371 1370 1359
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 360 m2 bostéder.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férdndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 70507 930 0 0 70 507 930
Fond for yttre underhall 82 600 82 600 -82 600 82 600
S:a bundet eget kapital 70590 530 82 600 -82 600 70 590 530
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -228 015 -82 600 -61812 -83 603
Arets resultat -184 557 -184 557 144 412 -144 412
S:a ansamlad forlust -412 572 -267 157 82 600 -228 015
S:a eget kapital 70 177 958 -184 557 0 70 362 515
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljands medel:
arets resultat -184 557
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -145 415
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -32 600
summa balanserat resultat -412 572
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors -412 572
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 1386 552 1370552
Owriga rérelseintékter Not 3 32 545 15 464
Summa rorelseintéakter 1419 097 1386 016
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -932 476 -856 682
Ovriga externa kostnader Not 5 -163 652 -112 694
Avskrivning av materiella Not 7 -357 582 -357 582
anléggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1453 709 -1 326 957
RORELSERESULTAT -34 612 59 059
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 63 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -150 007 -203 471
Summa finansiella poster -149 944 -203 471
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -184 557 -144 412
ARETS RESULTAT -184 557 -144 412
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGMINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 82 056 333 82 413 915
Summa materiella anlaggningstiligangar 82 056 333 82 413 915
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 82 056 333 82413915
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 27 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9 1 766 456 1676 694
Summa kortfristiga fordringar 1766 483 1676 694
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3602 0
Summa kassa och bank 3 602 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1770 085 1676 694
SUMMA TILLGANGAR 83 826 419 84 090 609
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 70 507 830 70 507 930
Fond for yttre underhall Not 10 82 600 82 600
Summa bundet eget kapital 70 590 530 70 590 530
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -228 015 -83 603
Arets resultat -184 557 -144 412
Summa fritt eget kapital -412 572 -228 015
SUMMA EGET KAPITAL 70 177 958 70 362 515
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 13 365 000 13 500 000
Summa langfristiga skulder 13 365 000 13 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 67 500 0
kreditinstitut

LeverantOrsskulder 85728 83 896
Ovriga skulder 375 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 129 858 144 198
intakter

Summa kortfristiga skulder 283 461 228 094
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 826 419 84 090 609
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdll f6r arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 200 ar 200 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1 358 927 1358927
Hyror lokaler 24 000 8 000
Hyror forrad 3 600 3600
Oresutjimning Z5 25
1 386 552 1 370 552
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 24621 0
Forsakringsersattning 0 3054
Aterbéring forsakringsbolag 4322 4531
_Ovriga intdkter 3 602 7 879
32 545 15 464
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 27 754 26 828
Fastighetsskdtsel gard bestélining 500 7 925
Snérdjning/sandning 2250 0
Stddning entreprenad 27 429 36 571
Sotning 2 320 0
Hissbesiktning 4 606 6678
Gemensamma utrymmen 150 0
Sophantering 37 0
Gard 25588 10575
Serviceavtal 25 069 16 218
Férbrukningsmateriel 8296 2283
Brandskydd 0 2812
124 398 109 890
Reparationer
Entré/trapphus 0 30 809
Las 16 937 9698
WS 0 19 907
Ventilation 1611 0
Elinstallationer 14 904 5331
Hiss 15 504 26 244
Fasad 6 488 0
Balkonger/altaner 0 4216
55 444 96 205
Periodiskt underhall
Byggnad 91706 79 800
Entré/ftrapphus 0 72 554
Varmeanldggning 0 28 688
Elinstallationer 87 097 0
Tak 105 475 0
284 278 181 042
Taxebundna kostnader
El 28 327 32992
Vdrme 260 112 254 537
Vatten 42 651 44 961
Sophdmtning/renhallning 69 976 68 297
401 067 400 787
Ovriga driftkostnader
Férsakring 33 220 61312
Kabel-TV 34 069 7 446
67 289 68 758
TOTALT DRIFTKOSTNADER 932 476 856 682

Sida 11 av 14

Brf Lilla Drottningen
769615-4108



Brf Lilla Drottningen
769615-4108

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 919 0
Tele- och datakommunikation 0 7 491
Revisionsarvode extern revisor 20 000 17 500
Féreningskostnader 660 4913
Styrelseomkostnader 15578 15 499
Fritids- och trivselkostnader 2521 1 500
Férvaltningsarvode 54811 52 824
Administration 2559 2070
Korttidsinventarier 7 500 0
Konsultarvode 54344 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4760 4660
OBS konto 0 6 237
163 652 112 694
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Féreningen har inte haft nagon anstélld.
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 357 582 357 582
357 582 357 582
Not8  BYGGNADER OCH MARK o 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvédrden
Vid arets borjan 83 907 930 83 907 930
Utgaende anskaffningsvarde 83 907 930 83 907 930
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1 494 015 -1 136433
Arets avskrivningar enligt plan -357 582 -357 582
Utgaende avskrivning enligt plan -1 851597 -1494 015
Planenligt restvéarde vid arets slut 82 056 333 82413 915
| restvdrdet vid arets slut ingdr mark med 13 792 876 13 793 876
Taxeringsvéirde
Taxeringsvarde byggnad 37 000 000 37 000 000
Taxeringsvarde mark 40 G600 000 40 000 000
77 000 000 77 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 77 000 000 77 000 000
77 000 000 77 000 000
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Not9  (OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Klientmedel hos SBC 1766 456 1676 694
1 766 456 1676 694
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan 82 600 265 400
Reservering enligt stadgar 32 600 82 600
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -82 600 -265 400
Vid arets slut 82 600 82 600
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SEB 1,000 % 4 500 000 4 500 000 2020-04-28
SEB 1,000 % 4 4327 500 4 500 000 2020-04-28
SEB 1,030 % 1250 000 1250 000 2019-07-28
SEB 1,030 % 3 250 000 3 250 000 2019-07-28
Summa skulder till kreditinstitut 13 432 500 13 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -67 500 0
13 365 000 13 500 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 162 500 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 13 500 000 13 500 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNAQER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rdnta 10 472 30625
Avgifter och hyror 119 386 113 573
129 858 144 198
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdrre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den (:l' / Lt 2019

jo

Eva Bredberg

amot

Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den q /Y - 2019

E '
Per Erik Gill%

Auktoriserad revisor
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FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i BRF Lilla Drottningen
Org.nr. 769615-4108

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF Lilla Drottningen for ar 2018.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér
forenlig med &rsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund fSr véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens fSrmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér s4 &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lémna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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+ identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o uytvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om fGreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet f&r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

» utviirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Lilla Drottningen for 4r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande freningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért ml betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa vér professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgirder, omrdden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra foérhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den 9 april 2019

Férenade Revisorer i Géteborg AB

NS

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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